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S@K 3514 Anvendt gkonometri

Oppgave 1.

| en artikkel pa pensum studerer Borge og Rattsg (2013) hvordan kommunal eiendomsskatt
kapitaliseres i boligmarkedet i Norge. Spgrsmalene nedenfor er relatert til denne artikkelen.

a) Dreft hypoteser som er relevant & undersgke i en studie av kapitaliseringseffekter

b) Drgft empiriske utfordringer som oppstar nar forskere skal avdekke kausale effekten av kommunal
eiendomsskatt pa boligpriser og drgft hvordan utfordringene kan handteres

Borge og Rattsg presenterer i sin tabell 1 resultatene fra ulike spesifikasjoner av en relasjon mellom
boligpriser (log-transformert) og eiendomsskatt basert pa data for 1997-1999.

Table 1. Pooled Regression Results, |997— 1999,

A B C D E F
Tawes and services
Property tax rate =198 (0.3 349 (—428) —34F(—4EN 344 (460
Property tax dummy =057 (—305) —062 (—3.62)
Utility eharge (MO 1 MK DMK (0.07)
Child care, covarage 0326 (3.5%) 0282 (379 D317 (3.85)
Harme-based care, coverage =407 (—4.51)
Mursing homes, coverage D017 (115
Local gevernment revenue per — 0050 (—0.23)
capita (log)
Carmmunity £haracteristics

Papulation size (laog) A3 (1427 DI26 (1304 D20 (1308) D38 (13.31) 0026
Share of population living in rural —02%2 (-551) —0258 (—4.62) —D.238 (—608) —D252 (—458) —D262 (
ares
Unamployment rate —RE(—BFE) —TFAB(—683) -—B&D(-BTH 34923 -—BFS(
Winter temperature QMR (202 D062 (LB7) 00081 (250)  0O0EI (22 0009
Hausing characteristics Tes Tes Tes Tes Tes Tes
Centrality Man Tes Tes Tes Tes Tes
Fart of country Ma Tes Tes Tes Tes Tes
Tirte dummies Yes Tes Yes Tes Tes Yes
MNumber of municipalities 435 4335 434 435 433 435
Mumber of obserations FLE9l FLE91 FL9EI FLE9l Fieel FLe9l
R A Lcr B35 634 &30 K33

Mate. M = Morwegan Krone. The dependent varizhle icthe log of the real housing price. T-walues based on clustered standard errors (3t the monicipal kvl

are in parentheses.

c)Bruk koeffisientestimatene foran variabelen property tax rate i kolonne C til 3 beregne endringen i
prisen pa en bolig som initialt er priset til giennomsnitt i utvalget (1 million kroner) som fglge av 0.1
prosentpoeng gkning i eiendomsskatten i en kommune. Property tax rate er i datamaterialet definert
som en rate mellom 0 og 1 og har en gjennomsnittsverdi i utvalget pa 0.000282.

d)Forfatterne benytter ogsa variabelen property tax dummy som er en dummyvariabel som tar
verdien 1 hvis kommunen har eiendomsskatt og 0 hvis den ikke har det. Bruk koeffisientestimatene
foran variabelen property tax dummy i kolonne E og F til @ beregne endringen i prisen pa en bolig
som initialt er priset til giennomsnitt i utvalget (1 million kroner) som fglge av at kommunen innfgrer
eiendomsskatt. Du far oppgitt at giennomsnittlig skattebelgp i kommuner med eiendomsskatt er
1350 kroner. Finn hvilken diskonteringssats som er forenlig med full kapitalisering av
eiendomsskatten i dette tilfellet.

e) Tabell 5 i Borge og Rattsg vist nedenfor rapporterer resultater fra estimering av boligprisrelasjonen
med instrumentvariabelmetoden. Town er en dummyvariabel som tar verdien 1 dersom kommunen
hadde bystatus og eiendomsskatt i 1911 og O ellers. Herfindal index er en variabel som
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representerer graden av parti-fragmentering i kommunestyret og varierer mellom 0 og 1 og
fragmenteringen er lavere jo neermere 1 variabelen er. «Share of socialists» er andelen av
representanter i kommunestyret som tilhgrer venstreorienterte partier. Gjgr rede for grunner til at
de benytter denne metoden og om forskjellen mellom koeffisientene foran
eiendomsskattevariablene i tabell 4 og 5 er i trad med forventningene.

f) Hvilke forutsetninger ma veere oppfylt for at parameterestimatene i tabell 5 skal kunne gis en
kausal tolkning? Gi en vurdering av om disse forutsetningene er oppfylt i dette tilfellet.

Table 5. IV with Property Tax Endogenous.

First stage Secord stage
Property tax Froperty tax Houeing Houeing
rate durnry price price
Town Q00077 (354 Q313 (3.70)
Herfindzhl index —000FF (XM, —| 40 (327

Share of socialists Q00076 (1.04) 0770 (1A

in the k@l counzil

Property x rate —hE9 [ —1.33)
Property @ dummy —{0.1 53 [—X51})
Child mre, coverage 0185 [3.68) 0343 (380)
Cormrmunity Yes Yes Tes Yes
characteristics
Housing es e e es
characteristice
Tire durnmies Yes Tes Yes Yes
Estimation peried 19971992 1997 -] #a4 | 927999 | 97— 10
Mumber of 435 435 435 435
runicipalities
Mumber of Frea| Frag Frea| Frea|
obserations
RE 477 L&t £31 £
Foualue excluded 717 | .87
instrurie nts
Hansen [ statistic KT 445
[P value)

Mate. IV = instrument varable Toalues based on clustered standard errors (3t the monicipal
level) are in parentheses. Community charmcteristics include population sze, settlement pat-
tern, rate of unem ployment, winter tem perature, and durmmies for centrality and part of coun-
try. The Fovalue of excluded instrurents could becompared toa criticalvaloe of 2 08, inwhich
case the reftive bias i |0 percent ard the level of significance i 5 percent. The Hansen [sta-
tistic is a test of overidentifying restrictions.

Oppgave 2.

Drgft hvordan kausale effekter av tiltak kan estimeres ved bruk av «Differences in Differences»-
metoden og hvilke forutsetninger denne strategien bygger pa. Gjgr rede for hvordan Bennmarker,
Mellander og Ockert (2009) i sin artikkel pd pensum benytter «Differences in Differences» -
metodologien til 3 estimere effekten av arbeidsgiveravgift pa sysselsetting og lgnn i Sverige.
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